ZMLUVA O NAJME

NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&.2012/37

uzavretd podla zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, § 720 Obgianskeho zakonnika a podla Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dita 27.04.2010 v zneni neskorSich dodatkov
(d’alej len ,,zmluva®) medzi

Prenajimatel

Néjomca

Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom
zastupeny

ICO

DIC

IC DPH

Bankové spojenie:

Cislo uétu

Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo
Mgr. Danielou Fejovou, riaditelkou OP
00634875

2020573434

SK2020573434

Prima banka Slovensko a.s.

pobocka Namestovo

4013309005/5600

/ dalej len "prenajimatel" v prislu§nom gramatickom tvare/

MUDr. Otilia Valaskova
so sidlom

ICO

DIC

Bankové spojenie:
Cislo tétu

da

Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo
35652861

1021466974

VUB Namestovo

1527149332/0200

/ dalej len "néjomca" v prisludnom gramatickom tvare/

CLI

Predmet a ticel nijmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej
polikliniky Ndmestovo, /rozostavan4 prevadzkova budova Oravskej polikliniky/, s. C.
62, postavenej na pozemku parc. & KN-C 275/3, zapisanej na LV ¢. 818, pre k. .
Namestovo, vedenom Spravou katastra v Namestove.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je oprévneny ho (alebo jeho cast) so
stthlasom zriad’'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytoveé
priestory podla prllohy & 1, ktord je neoddelitelnou stidastou tejto zmluvy, o celkovej
vymere 95,78 m*, ktoré pozostavajli z:

a) nebytového prlestoru ( miestnost’ &. 314 — ambulancia) o vymere 65,02 m’
b) &ast nebytového priestoru (pomerna ast’ chodby pre ucely ¢akérne) o vymere

30,76 m”
nachadzajtice sa na 3. poschodi v nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku
(dalej spolu len ,,predmet najmu®).

4. Néjomca si predmet ndjmu prenajima za tGéelom prevadzkovania gynekologickej
ambulancie.



5. Ndgjomea ma pravo uZivat' spoloéné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto &lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

6. Na predmet ndjmu bol v stlade so Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospréavneho kraja zo difia 27.04.2010 v zneni neskorsich dodatkov
vypracovany a zverejneny zamer priameho njmu &. 23/2012.

CL II
Doba ndjmu

- Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01. 07. 2012 do 30. 06. 2013.
. Ndjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ngjmu konéi:
a) uplynutim doby n4jmu, na ktora bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych strén ku diu uvedenému v dohode o  skondeni
najmu alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zéklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran v stilade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 z4k. & 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme  nebytovych priestorov v znenf neskorsich predpisov.

3. Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. c¢) tohto &lanku je dva mesiace a zadina
plynit' od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doru€ena druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel m4 pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak nijomca porudi alebo
nesplni ktorikol'vek povinnost podla tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel’
najomecu na porusenie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktord je najmenej 15 kalendarnych dni, nedoslo k néprave. Odstupenie od zmluvy je
ucinné dfiom jeho dorudenia najomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerusi od pociatku, ale aZ odo diia dorudenia odstupenia najomcovi. Odstiipenie
musi mat’ pisomnt formu, musi byt' dorudené najomcovi a musi byt v ilom uvedeny
dovod odstiipenia, inak je neplatné.

b =

CL 11
Ndjomné a jeho thrada

1. Ro¢né ndjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyike
3 416,30 €, t.j. 35,67 €/m*/ rok.

2. Néjomea sa zavizuje, Ze roSné nijomné podla bodu 1 tohto &lanku bude uhrédzat
v mesacnych splétkach vo vyske 284,69 € najneskér do 5. diia mesiaca, ktorého sa tieto
platby tykaju, a to na Giet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2012-37. Ndjomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na ucet
prenajimatel'a. Vyska arozpis najomného na prislusny kalendarny rok je uvedena
v prilohe ¢&. 2 (splatkovy kalendar) tejto zmluvy.

3. Ak ndjomca neuhradi ndjomné podl'a bodu 1 a 2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
a vas), je povinny zaplatit’ tirok z omeskania vo vySke podla ust. § 3 nariadenia Vlady
SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obdianskeho zékonnika
v platnom zneni. '

T



CLIV
Sluzby spojené s nijmom a ich hrada

- Zmluyng strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s ndgjmom predmetu ndjmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpe&ovat’ pre ndjomcu:

- dodavka tepla a TUV

- dodavka vody a stoéné

- dodavka el. energie

. Najomca sa zavéizuje uhradzat’ platby za sluzby spojené s ndgjmom podla bodu 1 tohto &lanku
zalohovo mesacne v sume 185,38 €, najneskér do 5. diia mesiaca, za ktory sa zélohova
platba plati, a to na Gcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol:
2012-37. Vyska zalohovej platby ako aj spdsob zG&tovania zalohovych platieb je uvedeny
v prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitelnou stidastou tejto zmluvy. Rozpis mesa¢nych zalohovych
platieb za sluzby spojené s ndjmom predmetu n&jmu na prisludny kalendarny rok je uvedeny
v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy. Mesagné zélohové platby za sluzby spojené s ndgjmom predmetu
ndjmu sa povaZujli za uhradené difom ich pripisania na et prenajimatela.

. Celkové zictovanie zdlohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s nigjmom predmetu
ndjmu sa vykond raz rodne, ato do 30 dni po dorudeni vyultovania od dodavatelov
jednotlivyech médii. Vlehote do 15 dni od dorudenia vyGdtovania prenajimatelom
(faktiry) je ndjomeca povinny uhradit vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel’ vrati vzniknuty preplatok najomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
medif pre ndjomeu, tento bude uhrddzat skutoénti cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zdlohovych platieb za sluzby
spojené s nagjmom predmetu najmu.

. Prenajimatel’ je oprévneny kedykolvek jednostranne zmenit zalohové platby za sluZby
spojené s ngjmom predmetu ndjmu, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zruSené cenové
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za
tieto sluZby spojené s ndjmom predmetu najmu.

. Ak nijomeca neuhradi platbu podla bodu 2, 3 a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a veas), je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vy3ke podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévajt niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika v platnom
zneni.

CLV
Podndjom

. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ast do podndjmu alebo
vypoZi¢ky dal§im (tretim) osobdm anesmie predmet ngjmu ani ziadnym inym spdsobom
zatazit bez predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatela.



' CL VI
DalSie prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpeédit nijomcovi plny a nerudeny vykon jeho prac
spojenych s ndjmom predmetu najmu, najmi zabezpelit' riadne poskytovanie
sluzieb spojenych s ndgjmom a odovzdat’ predmet najmu v stave sposobilom na jeho riadne
uZzivanie.

2. Né4jomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil

atento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému ¢elu ndjmu.

V nadviiznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze predmet néjmu, ktory uzival

nijomca doteraz, sa uZ povaZuje za riadne odovzdany prenajimatefom a prevzaty

najomeom, a preto o odovzdani predmetu nijmu nie je potrebné vyhotovit’ preberaci

a odovzdavajuci protokol.

. Ndjomca je povinny uivat predmet najmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v stlade s prevadzkovym reZimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznamil,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpovedd povahe atéelu nagjmu a po skonéeni ngjmu ho
vratit v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je
povinny datf predmet n&jmu do povodného stavu, ak boli stavebné upravy vykonané
s predchédzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela, pokial ~ sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

4. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu je povinny vykonat ndjomca na
svoje naklady.

5. Stavebné Upravy je ndjomca oprévneny na predmete ndjmu vykondvat len s

predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a a vyluéne na svoje ndklady.
Néjomca moZe poZzadovat’ od prenajimatela thradu nékladov spojenych so zmenou
predmetu nagjmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajuci pisomny suhlas na
vykonanie tychto zmien a sidasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sthlase
alebo osobitnym pisomny prehlasenim) na thradu tychto nakladov alebo ich Casti.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

7. Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré mé prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V opatnom pripade ndjomca zodpovedd za 8kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

8. V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamZite
umoznit’ prenajimatelovi  pristup k zariadeniam  /rozvodom plynu, elektricke;
energie, vody a pod./, nachadzajicim sa v predmete ndgjmu.

9. Najomca je povinny bez zbytodného odkladu pisomne oboznédmit’ prenajimatelovi zmenu
dajom tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného oprévnenia, na zéklade ktorého
vykonéva &innost’, pre udely ktorej uziva predmet ndjmu podla tejto zmluvy.

10. Za t&elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny
na poZiadanie prenajimatela umoznit vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet ngjmu.

11. Ndjomca na svoje ndklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpetnost technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za
BOZP a zaviizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru,
resp. inej havérie v priestoroch tvoriacich predmet ndjmu, ako aj v budove uvedenej v €L. I,
ods. 1 tejto zmluvy.
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Najomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne
zaviznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a iné/.

Za S8kodu sposobenti na predmete ndjmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu ndjomca. Najomca sa zavizuje nahradit Skodu na predmete ndjmu, ktord
vznikne nad rdmec obvyklého opotrebenia.

Néjomeca sa zavidzuje na svoje naklady zabezpeit' odvoz a likvidaciu nebezpeéného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti.

Néjomca je povinny postupovat podla zdk. & 42/1994 Z. z. ocivilnej ochrane
obyvatel'stva vzneni neskorSich predpisov podla ktorého zodpovedd za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakudcie je povinny
postupovat’ v zmysle Vyhlasky MV & 75/1995 o zabezpeovani evakudcie v zneni
neskorSich predpisov. VSetky informécie, t. j. unikové cesty pri poZiaroch, varovné
signaly v pripade v§eobecného ohrozenia su uvedené na vyveskach pri unikovom vychode
budovy.

Nijomca je povinny vopred konzultovat® s prenajimatefom umiestnenie svojich
informa¢nych tabul na objekte, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pri kaZdej zmene mesaénych platieb ngjomného alebo
uhrady za sluzby spojené s ndgjmom (podla &l IV. bod 5) vyhotovi vzdy novu
prilohu €. 2 (Splatkovy kalendar) a tito za$le ndjomcovi.

CL VII
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s uhradou mesa¢ného
ngjomného podl'a ¢l. III ods. 2 tejto zmluvy alebo s thradou zalohovej platby za sluzby
spojené s nagjmom podla ¢l. IV ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
poZadovat’ od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy
defi omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok
prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa moZe prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd nijomcovi povinnost
plnenia podl'a tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ irok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

ClL VIII
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndgjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a ustanoveniami Ob¢&ianskeho zdkonnika.

Této zmluva je vyhotovend v piatich exemplédroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’, dva
n4jomea a jeden bude zaloZeny na ZSK v Ziline.



3. Této zmluva nadobuda platnost’ dfiom jei podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost
prvym dfiom doby n&jmu uvedenej v Cl. II ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle prenajimatel’a.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, %e zmluvu uzavreli slobodne, véZne abez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju podpisujt.

V Namestove dila 14. 06. 2012

Za prenajimatel’a: Mgr. Daniela Fejova

riaditel’ka OP
) N 26723009201
? | MUDK.OTILIA VALASKOVA
gynekolog a pdradnik
s /Am“ﬁ\G)
Za nijomcu: MUDir. Otilia Valaskov4 \‘_3

fl
\}.AAL\?\_J



Najomca:
MUDr. Otilia Valaskova

Priloha ¢. 1
K Zmluve o ndjme nebytovych priestorov & 2012/37

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

Prenajimatel
Oravska Poliklinika Namestovo

. Prenajata
Cislo plocha v
Nézov budovy miestn.| nazov m?
rozost. prevadzkova bud. 314 | ambulancia 65,02
rozost. prevadzkova bud. chodba 30,76
Spolu 95,78
cena za
jedn. v€ | SPoluza
P.E. | Ndjomné za priestory |jedn. |mnozstvo rocne
1
1 | Najomné m2 | 9578 | m2 | 3567 | 341630

2) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:

cena za
Sluzby poskytované v Jjedn.v€ siih; éa Mesaéna
P.¢. [ ramci prenajmu jedn. | mnoZstvo rocne Uhrada v €
1 |Dodavka zateploa TUV| m2 95,78 17,90 1714,46 142,87
Dodavka za el.energiu - | kWh 1 404,00 0,18 292,72 24,39
3 [ Dodavka vody a sto&né m3 105,00 2,07 217,35 18,11
Spolu 2 224,53 185,38

Do poloZky €. 2a - Dodavka el. energie je pripo&itana cena za osvetlenie chodieb - 40,- € rotne

Sposob vypoctu zalohovych platieb a ich ro¢ného zittovania:

Cena zalohovych platieb je vypolitandA na zaklade skutoénych cien, ktoré boli

v predchadzajucom roku.

Dodévka za teplo a TUV je vypoditana podl'a skutoénych prenajatych m?
Dodavka za el. energiu — vypotitana na zaklade udanej spotreby vietkych elektro spotrebiCov

v ambulancii

Dodévka za vodu a stotné - 2 osoby x 18m’ + 33/priemer pacientov/ x 2 m*>= 102 m*>

\\_,u‘k_/

+ 3 m’ — pripo¢itané za upratovanie




Priloha ¢. 2
K Zmluve o niajme nebytovych priestorov & 2012/37

Najomca: Prenajimatel”
MUDir. Otilia Valaskova Oravska Poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2012, 2013

Zdlohové Spolu
platby za celkom za
Deri Gihrady Néjom sluzby mesiac v €
5.7.2012| 284,69 185,38 470,07
5.8.2012| 284,69 185,38 470,07
5.9.2012| 284,69 185,38 470,07
5.10.2012| 284,69 185,38 470,07
9.11.2012 | 284,69 185,38 470,07
5.12.2012| 284,69 185,38 470,07
5.1.2013| 284,69 185,38 470,07
5.2.2013| 284,69 185,38 470,07
5.3.2013| 284,69 185,38 470,07
5.4.2013| 284,69 185,38 470,07
5.56.2013| 284,69 185,38 470,07
5.6.2013| 284,69 185,38 470,07
spolu 3416,30| 222453 5 640,83

halierové vyrovnanie : 284,69 € x 12 mes. = 3 416,28 €
185,38 € x 12 mes. = 2 224,56 €
Spolu po zaokriihleni: 470,07 €x12mes.= 5 640,84 €

Tento splatkovy kalenddr prestava platit’ doru¢enim nového splétkového kalendara ndjomeovi.
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